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KIRKKOKARIN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, KOTIRANNAN ALUE
(RAKENTAMISTAPAOHJEEN TARKENNUS)

341/10.02.03/2016

KH 03.10.2016 § 203

Kj:n esitys

Paatos

KH 26.08.2019 § 194

Valmistelija: kunnanarkkitehti Venanzia Rizzi, p. 050 525 9352, venan-
zia.rizzi@liminka.fi

Suunnittelualue sijaitsee Temmesjoen eteldpuolella ja rajautuu pohjoisesta
Temmesjokeen, idasta Tupostiehen, etelasta Karintiehen ja lannesta pel-
toon.

Alueen koko on noin 93 ha ja se on merkitty Oulun seudun yhteisessa osa-
yleiskaavassa AP- ja M-alueeksi (pientalovaltainen asuntoalue ja maa- ja
metsatalousvaltainen alue). Kunta omistaa suuren osan alueesta, itdpuoli
ja pieni osa lansipuolella on yksityisomistuksessa.

Asemakaavalaajennuksen tarkoituksena on asumisen tiivistaminen Limin-
gan keskustan kupeessa. Kunnan tarkoituksena on kasvattaa tonttivaran-
toaan osoittamalla omistamalleen maalle uusia erillispientalojen tontteja.
Tarve uusien tonttien kaavoittamiselle on suuri, silla kunnan tonttivaranto
keskustan alueella ei talla hetkella vastaa kysyntaa.

Lisaselvityksena kaavalaajennuksen aluerajaus.

Kunnanhallitus paattaa aloittaa Kotirannan asemakaavalaajennuksen laati-
misen.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kotirannan asemakaavalaajennus ja muutos on edennyt luonnosvaihee-
seen.

Kaavahankkeesta on kayty viranomaisten kanssa tydoneuvotteluja. Hank-
keen puitteissa on selvitetty luonnonolosuhteita ja laadittu tulvariskien hal-
lintaan liittyva vesienhallintaselvitys.

Kunnan tarkoituksena on kasvattaa tonttivarantoaan kaavoittamalla omista-
malleen maalle uusia pientalotontteja (noin 100 tonttia) lahelle kuntakes-
kuksen toimintoja ja palveluita. Alueen kaavallista kehittamista tullaan teke-
maan yhteistydssa kuntalaisten kanssa. Tahan liittyen jarjestetdan mm.



Kj:n esitys

Paatos

KH 25.11.2019 § 281

Kj:n esitys

avoin yleistotilaisuus, jossa selvitetdan toiveita ja mahdollisuuksia laajan
yhteiskayttdéon tarkoitetun alueen hyédyntamiselle.

Lisaselvityksena

— kaavaluonnokset: 2 kpl vaihtoehtoisia luonnoksia
— kaavaselostus
— kaavaselostuksen liitteet

Kunnanhallitus paattaa asettaa Kotirannan asemakaavaluonnokset nahta-
ville mielipiteita ja lausuntoja varten.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kunnanhallitus paatti 26.8.2019 asettaa Kirkkokarin asemakaavamuutok-
sen ja -laajennuksen luonnoksen, osallistumis- ja arviointisuunnitelman se-
ké kaavaselostuksen nahtaville. Kaavaluonnos ja siihen liittyvat asiakirjat
ovat olleet ndhtavilla 4.9.-20.9.2019. Nahtavilldolon aikana kaavaluonnok-
sesta saatiin viisi lausuntoa ja kuusi muistutusta. Lausuntojen vastineet
ovat lisaselvityksena.

Asemakaavan luonnoksen nahtavillaoloaikana pidettiin avoin yleisétilai-
suus, jossa kuntalaisilla oli mahdollisuus tarkastella kahta vaihtoehtoista
kaavaratkaisua ja esittaa niista mielipiteensa ja kehitysehdotuksensa.
Osalllistuminen oli aktiivista ja lopputuloksena koostettiin kaavaehdotus
saadun palautteen pohjalta. Ehdotus yhdistelee molempien luonnosvai-
heen vaihtoehtojen ratkaisuja tieyhteyksien ja korttelimallien osalta.

Kunnanarkkitehti on valmistellut kaavaehdotuksen, osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman seka kaavaselostuksen Kirkkokarin asemakaavan muutok-
seen ja -laajennukseen.

Lisaselvityksena:

— kaavaehdotus

— osallistumis- ja arviointisuunnitelma
— kaavaselostus

— luonnosvaiheen mielipiteet ja vastineet
— asemakaavan seurantalomake

— maastokatsaus

— vesienhallinnan selvitys

— luontoselvitys

— alustava rakennettavuusselvitys

— rakennustapaohje

— tybneuvottelun muistio

— viistoilmakuva

— varimallit eri kortteleista

Kunnanhallitus paattaa asettaa nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi Kirk-
kokarin asemakaavamuutoksen ja -laajennuksen ehdotuksen, osallistumis-



Paatos

KH 20.04.2020 § 95

Kj:n esitys

Paatos

KV 27.04.2020 § 27

Paatos

KH 03.10.2022 § 232

ja arviointisuunnitelman seka kaavaselostuksen.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kunnanhallitus paatti 25.11.2019 asettaa Kirkkokarin asemakaavamuutok-
sen ja -laajennuksen ehdotuksen nahtaville vahintdan 30 paivan ajaksi.
Kaavaehdotus ja siihen liittyvat asiakirjat olivat nahtavilla
11.12.2019-31.1.2020. Nahtavilldolon aikana, 16.1.2020, pidettiin yleisoti-
laisuus. Kaavaehdotuksesta saatiin nelja lausuntoa ja kuusi muistutusta.
Asemakaavas-ta pidettiin 5.3.2020 ELY:ssa tydneuvottelu, jossa keskustel-
tiin ehdotusvaiheen palautteesta. Todettiin, ettd Kirkkokarin asemakaava-
muutoksen ja -laajennuksen voi vieda hyvaksymisvaiheeseen.

Lisaselvityksend asemakaavan aineisto:

- kaavakartta ja merkinnat

- kaavaselostus

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- kaavaehdotus A3

- asemakaavan seurantalomake

- ehdotusvaiheen palaute ja vastineet
- viranomaisneuvotteluiden muistiot
- maastokatsaus

- luontoselvitys

- alustava rakennettavuusselvitys

- rakennustapaohje

Kunnanhallitus paattaa esittaa Kirkkokarin asemakaavamuutoksen ja -laa-
jennuksen Kotirannan alueella kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tuomas Okkonen esitti paatokseen liitettdvaksi toivomusponnen, etta
kunta korvaa yksityiselle maanomistajalle tien alle jadvan maan arvon.
Keskustelun kuluessa Tuomas Okkonen veti pois oman ponsiesityksensa.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kotirannan rakentamistapaohjeiden tarkennus

Kotirannan asemakaavan yhteydessa on laadittu rakentamistapaohjeet,
joiden tarkoituksena on ohjata alueen rakentamista niin, etta
lopputuloksena on harmoninen asuinalue.



Kj:n esitys

Paatos

KV 10.10.2022 § 74

Paatos

Rakennusluvan prosessissa on kuitenkin tullut esille tarvetta tarkentamaan
rakentamistapaohjetta seuraavasti:

Paarakennuksen kattokaltevuudeksi sallitaan 1:1,0 — 1:2,5.
Piharakennusten kattokaltevuus voi olla loivempi kuin paarakennuksen.
Pienemmat alle15 m2 piharakennukset voidaan toteuttaa myos
pulpettikattona, mutta kattokaltevuus ei saa olla loivempi kuin 1:7.

Lisatiedot
Rakentamistapaohje muutossivu

Kunnanhallitus paattaa esittda kunnanvaltuustolle, ettd Kotirannan
rakentamistapaohjeet tarkennetaan kattokaltevuuden osalta esityksen
mukaisesti.

Keskustelun aikana Tuoma Okkonen esitti, ettei ohjeessa olevasta
lauseesta

"Kattokaltevuudeksi suositellaan 1:1,0 — 1:2,5" , poisteta suositellaan
-sanaa.

Puheenjohtaja totesi, etta esitys raukesi kannattamattomana.

Puheenjohtaja totesi, ettd kunnanhallitus hyvaksyi esittelijan esityksen.
Tuomas Okkonen jatti paatdksesta eridvan mielipiteen.

Merkitaan, etta rakennusarkkitehti Venanzia Rizzi oli kokouksessa
asiantuntijana ja poistui ennen paatdksentekoa.

Merkittiin, ettd rakennusarkkitehti Venanzia Rizzi esitteli Kirkkokarin
asemakaavan muutos ja laajennus, Kotirannan alueen
rakentamistapaohjeen tarkennukset.

Tuomas Okkonen esitti asian palauttamista takaisin valmisteluun, jota
kannatti Jukka Kemppainen. Suoritetussa aanestyksessa annettiin 25 JAA
aanta ja 9 El aanta. Puheenjohtaja totesi, ettd kunnanvaltuusto hyvaksyy
paatdsesityksen.



